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Ingatlan adasvételi szerzédés

amely adasvételi szerz6dés (,,Szerz6dés™) létrejott egyrészrol a Szekszardi Vagyonkezelo Kft.
(Torzsszam: 11283120, Cgj.szam: 17-09-001815, székhely: 7100 Szekszérd, Bezerédj u. 2., adészam:
11283120-2-17, stat.szam: 11283120-6820-113-17, képviseli: Berta Zoltan iigyvezetd), mint elado
(»Eladé”);

mésrészrdl a TTSZ Bau Festé, Szolgiltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Torzsszam:
24226617, Cgj.szam: 17-09-009748, székhely: 7133 Fadd, Arany J. u. 200., ad6szam: 24226617-2-17,
stat.szam: 24226617-1107-113-17, képviseli: Tandcs Géza ligyvezets), mint vevo (,,Vevé™)

(az Eladé és a Vevo a tovabbiakban kiilon-kiilsn a ,,Fél”, egyiittesen a ,,Felek™) koz6tt a mai
napon az alabbi feltételekkel.

1. A JELEN SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEK

1.1. A jelen Szerzddés targya az Eladé kizarolagos tulajdonat képez6 Szekszird belteriilet 3944/7.
helyrajzi szam alatt nyilvintartott 484 m? teriiletii, kivett irodahaz megjel6lésii, a
természetben 7100 Szekszard, Hunyadi u. 4. szam alatti ingatlan (az ,,Ingatlan™) 1/1 aranyt
tulajdoni hdnyadanak a Vev0 javara tortén atruhazasa.

1.2, Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap valtozatlan tartalmu, az ingatlan illetoségét a tulajdoni lap
beszerzését kdvetéen semmilyen jogcimen nem terhelte meg, azon senkinek, semmilyen
jogeimen olyan jogot nem engedett, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna
vagy kizarna. Szerzédé Felek az Ingatlan adataiban valé esetleges eltérésekért az okiratot
szerkeszt6 iigyvéd felel6sségét kizarjak.

1.3.  Felek egyezden adjak eld, hogy Szekszard Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilése,
mint a Szekszardi Vagyonkezeld Kft. egyszemélyi tulajdonosanak az Alapité okiratban rogzitett
kizarolagos hataskorében eljaré tulajdonosi joggyakorloja a 386/2025. (XI.7.) szamu
hatarozataban arverés keretében — az arverési kiirasban foglaltak szerint - torténd értékesitésre
jeldlte ki az 1.) pontban megjeldlt ingatlant. Felek rogzitik tovébba, hogy a vatera.hu oldalon
2025. december 17. napjan lefolytatott elektronikus arverésen egyediil a Vevo licitalt és tett
ajanlatot, mely ajanlat megegyezett a kikialtasi arral. A kdzzétett arverési szabélyok alapjan a
Vevé bizonyult nyertesnek az arverésen.

1.4. Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezo, az értékesitési
eljarasban alkalmazott ,,Részletes palyazati felhivas” elnevezésii dokumentumban foglaltakat
megismerte. Vevé jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg kijelenti, miszerint az Ingatlan
megtekintése az arverés megkezdését megelézben a részére biztositott volt, az Ingatlanra
vonatkoz6 irasbeli ismertetés teljes tartalmat megismerte, az Ingatlan adottségaival tisztaban
van. Erre tekintettel Vevd kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlan technikai, miiszaki €s
kornyezeti adottsdgaira vagy barmilyen jellemzéjére nézve jelen szerz6dés megkotesét
kévetden kifogassal nem él, valamint a megtekintéskori éllapothoz képest az esetlegesen kés6bb
ismertté valo és az Ingatlant érintd kornyezeti kdrosodasok miatt az Eladéval szemben
semmilyen igényt nem tamaszt.

1.5. Elad6 rogziti, hogy az Ingatlan tekintetében az el6zd pont szerint biztositott teljeskori
megtekintési, megvizsgalasi és tdjékozodasi lehetoségre tekintettel az Ingatlan tényleges
4llapota teljes mértékben feltartnak mindsiil a Vevo részére a Polgari Térvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvénx (,Ptk.”) 6:157. § (1) bekezdés szerint. Eladé az értékesitést megel6z6
eljaras soran gy jart el, ahogy az az adott helyzetben téle elvarhat és eljarasa megalapozza a
Ptk. 6:174. § szerinti kimentéshez szitkséges koriilményeket, valamint az Ingatlan allapotara
tekintettel a Vevonél bekdvetkezd semmilyen kar a részérdl a szerzédéskotéskor nem volt
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A Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant a jelen Szerz8dés alairasa elott megtekintette, felmérte,
megismerte, annak fizikai allapotat teljes koriien ismeri.

Az Elado tajékoztatja a Vevot és a Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan viz, villany és tavhé
kdzmiivekkel rendelkezik.

AZ ADASVETEL

Az Eladé eladja a Vevonek, a Vevd pedig 1/1 aranyban megveszi a Szekszird belteriilet
3944/7. helyrajzi szam alatt nyilvantartott 484 m? teriiletii, kivett irodahéz megjelolési, a
természetben 7100 Szekszard, Hunyadi u. 4. szdm alatti ingatlant az Elad6tol adasvétel
Jogeimén, a megtekintett és megismert allapotban a jelen Szerzédésben foglalt feltételekkel.

A VETELAR

Felek az ingatlan kélcsondsen kialkudott vételarat 118.000.000,-Ft, azaz
egyszaztizennyolemillié forint 6sszegben hatdrozzik meg és fogadjik el.
A felek altal megallapodott vételar az Ingatlan megtekintéskori allapotara vonatkozik.

A szerzddé felek elétt ismert, hogy az Eladé az Afa torvény 88.§-a szerinti adokotelezettséget
valasztotta, igy jelen jogiigylet nem mentes az 4ltalanos forgalmi adé (AFA) alél. A szerzod
felek el6tt ismert, hogy az adohatosag felé az AFA megfizetésére az AFA tv. 86.§ (1) bekezdés
J)-k) pontjai, a 88.§-a és a 142.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan kozvetleniil a vevd koteles
(FAD). Az Elad6 ennek megfelelden a netté vételarrol allit ki szamlat és a Vevé a nettd vételarat
fizeti meg az Eladé részére.

Vevo a 3.1. pontban megjelslt vételarbol

11.800.000,- Ft-ot, azaz tizenegymilli6-nyolcszazezer forintot ajanlati biztositékként (elsd
vételarrész) mar megfizetett Elado részére banki atutalas Gtjan Eladé 50300154-15311698.
szamu foly6szamlajara torténd atutalassal.

106.200.000,- Ft-ot, azaz egyszazhatmilli6-kettdszazezer forintot (utolsd vételarrész) a jelen
szerzodés alairasatol szamitott 60 napon beliil fizet meg Elad6 részére banki tutalés atjén Eladé
50300154-15311698. szamu folyészamlajara torténd atutalassal. A pénziigyi teljesités feltétele,
hogy Elad6 a meghatarozott vételarrészrol kiallitott szamlat a szerzédés hatalybalépését kivetd
5 napon beliil megkiildi kézvetleniil Vevd részére.

Eladé feltétlen kotelezettséget vallal, hogy irasbeli atvételi elismervény utjan igazolja, ha Vevd
a teljes vételdr fizetési kotelezettségének eleget tett, igy a teljes vételar megfizetésére tekintettel
tulajdonjogarél lemond, és hozzajarul a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasban térténd
atvezetéséhez Vevo javara.

Egyidejiileg Elado kotelezi magat, hogy ezen irasbeli nyilatkozatat mar most tigyvédi letétbe
helyezi 3 példanyban. A letétbe vett elad6i tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar
kifizetését kovetden legkésdbb 2 munkanapon beliil eljar6 ligyvéd nyutjtja be az illetékes
foldhivatalhoz és érkezteti azt. .

Felek rogzitik, hogy Eladé a teljes vételar folyositasarél haladéktalanul koteles tdjékoztatni
eljaré tigyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar
megfizetését hljtg(.érdemlc'ien igazolni eljaré tigyvéd felé.
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Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulo nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi
letétbe, hogy eljard iigyvéd a nyilatkozatot a teljes vételar kifizetését kovetd 2 munkanapon
beliil kételes az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, és érkeztetni azt Vevo tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dd fél részérdl a teljes
vételar Vevd altali — jelen szerzddésnek megfelelé — megfizetése eljaré iigyvéd felé eredeti
okirat atadasaval igazolast nyer.

A teljes vételar akkor mindsiil megfizetettnek, ha az az Eladé bankszamlajan jovairasra keriilt.

Amennyiben Vevd az utolso vételarrészt a 3.2.b.) pont szerinti hataridon beliil az Eladé részére
nem fizeti meg, ugy késedelembe esik és koteles a késedelemmel érintett minden naptari nap
utan a torvényes késedelmi kamatot az Eladonak megfizetni. Vevé 30, azaz harminc napot
meghaladé késedelme esetén Eladé jogosult az adasvételi szerzodéstdl a Vevohoz intézett,
egyoldali irasbeli nyilatkozattal elallni. Elado elallasi joganak gyakorlésa esetén Vevo a 4/A.
pontban rogzitettek szerint befizetett ajanlati biztositékot elvesziti a Ptk. 6:75. § (3) bekezdés
szerint.

4. BIRTOKBAADAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

4.1.

4.2.

4.4.

4.5

4.6

4.7

4.8

T4

Eladé a teljes vételar megfizetését kovetd 8 napon belill kiteles az Ingatlant Vevd birtokaba
adni.

A Vevé a birtokbaadas napjatél kezdve szedi az Ingatlan hasznait €s viseli annak terheit,
valamint a karveszélyt.

Fladé — a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan — a tulajdonjogit a teljes vételar megfizetéséig
fenntartja és tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyulo
jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja (tulajdonjog fenntartashoz kapesolodo vevoi jog).

A felek —a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inyvhr.. 20. § 18. pontja, 45.§-a és az Inytv. 44. § (1)
bekezdése alapjan — kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, és Elado feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja, hogy vevo javara az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a
Ptk. 6:216. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi jog a bejegyzési
engedély benytjtasaig, de legkésdbb a jelen szerz6dés és a kapesol6dd kérelem benyujtasatol
szamitott 6 honap hatarozott idére bejegyzésre keriiljon.

Eladé a teljes vételar megfizetésének feltételével kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély)
jarul hozza ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasban adasvétel jogcimén Vevé javéara a
tulajdonjog 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon és az Eladé ingatlanon fennallo tulajdonjoga
térlésre keriiljon, ezért az Elad6 — jelen szerzodés aléafrasaval egyidejiileg — kiilon nyilatkozatban
hozzéjarul a Vevd tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez, valamint az Elad6 tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan ingatlan-
nyilvantartasi torléséhez, amely nyilatkozatot dr. Turay Zsuzsanna egyéni ligyvédnél letétbe
helyez azzal, hogy azt a letéteményes iigyvéd a vételar megfizetését kdvetoen jogosult a Vevo
részére kiadni és a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését, valamint az Eladd tulajdonjoganak a
torlését kérni.

Amennyiben a vételdr a jelen szerzbdésben foglaltak szerint az Eladé részére kifizetésre keriilt,
akkor az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély kiadasa nem
tagadhaté meg. A letétbe helyezés megtorténtét a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzo
iigyvéd eztton, jelen szerz6dés aldirasaval is igazolja.

A Vevé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzési
és torlési engedély ingatlaniigyi hatosag részére torténd benytjtasa esetén az abban foglalt jogok
bejegyzésre, illet\je“tﬁrlésre keriiljenek. . B e . o
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Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a Feleket arrl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a
felek megallapodasaban a tulajdonjogjog fenntartisara megjelolt hatarozott ido elteltével a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl torlésre
keriil.

NYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

Az Elad6 szavatolja a jelen Szerzodésben a Vevonek, hogy az Ingatlan a jelen Szerzodés
alairasakor és a Vételar megfizetésekor az Elado kizar6lagos tulajdonat képezi, és az Ingatlan —
az 5.4. pontban foglaltakon kiviil - per-, teher- és igénymentes.

Eladé szavatolja tovabba, hogy az ingatlan nyilvantartasban fel nem tiintetett, illetve fel nem
tiintethetd jogoktol, tényektdl, bérlettol, hasznalati jogoktol, szolgalmaktél, adoktol és adok
mddjéra behajthat6 tartozasoktdl az ingatlanok mentesek, és kijelenti, hogy senkinek nincs
torvényen, szerzOdésen, birdsagi vagy hatésagi hatarozaton alapuld olyan joga, mely Vevd
korlatozasmentes tulajdonszerzését akadalyozna.

Az Elad6 az Ingatlan kozmiivezetékei, kézmiicsatlakozasai, a Kozmiivek, valamint az
Ingatlanon elhelyezkedd épiilet miiszaki allapota, szerkezete és allaga vonatkozisiban
kellékszavatossaggal tartozik Vevdvel szemben.

Szerz6do6 felek egybehangzéan eléadjak, hogy tudomassal birnak arrél, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlant az ingatlan nyilvantartds adati szerint III/2. szam alatt
30883/2/2013.01.25. szami bejegyzd hatarozattal az E-ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt.
(7626 Pécs, Biiza tér 8/A.) jogosult javara 4 m? nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli.

Az Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlan felszinén vagy annak felszine alatt
miiemlék jellegli vagy muzeologiai értékii maradvany nem taldlhaté, az nem all
természetvédelmi oltalom alatt, illetve nem mindsiil régészeti leléhelynek.

Az Eladé szavatolja, hogy kornyezetvédelmi szempontbol veszélyes anyagok nem talalhatoak
az Ingatlanon vagy annak felszine alatt.

Az Eladé szavatossagot vallal az Ingatlanra vonatkozd hatdsagi engedélyekkel, kezel6i
hozzajarulasokkal és k6zmii hozzajaruldsokkal kapcsolatban.

6. A FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGVALLALASAI

6.1.

A Felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadas napjat kovetden
meghatalmazottaik tjan kdzosen jarnak el az illetékes kdzmiiszolgaltat6 el6tt a kozmiiveknek
a birtokbaadas napjanak hatalyaval a Vevore torténd atirasa érdekében.

Az Elad¢ villalja, hogy atad minden rendelkezésére all6 dokumentumot és megtesz minden
nyilatkozatot, amely sziikséges a kézmii szolgaltatdsok Vevd nevére térténd atirasahoz.

A birtokbaadasi jegyzOkdnyv birtokbaadas napjan torténé aldirasaval az Eladé beleegyezését
adja, hogy a birtokbagdés napjaval a kozmiivek méroorai, azok rendelkezésre allé kapacitasaval
egyiitt a Vevore é,tg%llj_ inak
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A jelen adasvételi szerzédéshez az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasarol szolo
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés b. pont ba. alpontja alapjan energetikai
tandsitvanyt kell késziteni. A Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan szerzodé felek
egybehangzdan nyilatkoznak, hogy az Eladé bemutatta a tanusitvanyt a Vevd részére, és
kotelezi magat, hogy a birtokbaadéaskor atadja Vevo részére a tanusitvany eredeti példanyat.

Vevd kotelezettséget véllal, hogy a késébbiekben esetlegesen ismertté valo kdrnyezeti
karosodasok miatt az Eladoval szemben semmiféle igénnyel nem él.

VEGYES RENDELKEZESEK

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték, jelen Szerzddés megkotésével sszefliggden felmeriild
koltségek (pl. tigyvédi dij) és a Vevd tulajdonjoganak a bejegyzésével kapesolatos foldhivatali
eljaras szolgaltatasi dij a Vevot terheli.

A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen Szerzodéssel kapcsolatos, illetve a jelen
Szerzbdéssel kapesolatban egymasrél szerzett valamennyi adatot, beleértve azok létrejottét és
tartalmat, szigorian bizalmasan kezelik. A Felek vallaljak tovabba, hogy a fenti adatok nem
hozhatok nyilvanosségra, azokat harmadik személlyel - kivéve birosagi vagy hatosagi eljarast
és a kozmiiszolgaltatokat - a masik Fél elézetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil nem kozlik.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Eladé kijelenti, hogy hatalyos magyar jogszabélyoknak megfelelden a cégjegyzékbe bejegyzett,
és jogszeriien mikkodd gazdasagi tarsasag és ingatlan feletti rendelkezési joga korlatozas alatt
nem all. Eladé kifejezetten nyilatkozik, hogy nem all cséd-, felszamolasi-, vagy végelszamolasi
eljaras alatt, és a tarsasaggal szemben végrehaijtasi eljaras nincs folyamatban.

Vevé kijelenti, hogy a hatalyos magyar jogszabalyoknak megfeleléen a cégjegyzekbe
bejegyzett, és jogszeriien miikodd gazdasagi tarsasag. Az ligyvezeto Kijelenti, hogy a tarsasagot
korlatlanul és teljes jogkorrel képviseli, és a jelen szerz6dés megkotésére a taggyiilés a
felhatalmazast megadta.

A szerz6d6 felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaro iigyvéd tajékoztatdsét, miszerint az
ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Uttv.), a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Pmt.), a 10/2019. (V1.24.) MUK szabalyzat (tovabbiakban: Pmt.
szabalyzat) alapjan és rendelkezései szerinti modon és mértékben azonositési kotelezettség
terheli a felek adatai tekintetében.

A szerz6db felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. és egyéb iranyado jogszabalyok
szerinti adataik a jelen szerzidésben, és a szerzddéssel Osszefliggésben késziilt okiratokban
rogzitésre keriiljenek, illetve a Pmt. és egyéb irdnyadd jogszabalyok rendelkezései szerint a
személyazonossag igazolasara alkalmas okirataikrol az eljaré iigyvéd fénymasolatot készitsen,
adataikrol az eljaré tigyvad nyilvantartdsi adatokat lekérdezzen, és adataikat a megbizas
keretében kezelje. A szerz6do felek nyilatkoznak arrol, hogy az EU 2016/679. szamu altalanos
adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint a szerzbdéskotés soran eljaro ligyvéd személyes adataikat
jogszeriien kezeli, amihez a szerz6dés alairasaval a szerz6do felek kifejezetten hozzédjarulnak.

A szerzbd6 felek kifejezetten tudomasul veszik az eljaro iligyvéd tajékoztatasat, miszerint a
szerzddéskotés soran eljard tigyvéd, az Uttv. alapjan jogosult a felek személyazonossaganak
megallapitasa céljabol személyi adat- lakcimnyilvantarté és egyeb nyilvantartasokat vezetd
hatosagokat megket@sni és a fenti célbol adatokat igényelni. A szerz6dd felek az ellendrzés
elvég;(_ésé}a.qz.fé%‘.;ag adatok igényléséhez a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.
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79.  Szerz6dd felek megbizzak dr. Turay Zsuzsanna iigyvédet (székhely: 7130 Tolna, Deik F. u.
94/A.) a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint meghatalmazzik, hogy a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog, illetve a tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld
eljaras vonatkozasaban az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya felé eljarjon. Ugyvéd a
megbizast vallalja. A foldhivatali hatarozatokat tigyvéd adja at feleknek.

Jelen szerzodést a felek elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
5 (6t) eredeti egyezd példanyban aldirtak.

Kelt: Tolna, 2026. év februdr hé 16. napjan /]
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Az okiratot szerkesztettem és az Uttv. 44. § (1) bek. a.-d. pontjai alapjdn ellenjegyzem:
Tolndn, 2026. év februdr ho 16. napjdan %

dr. Turay Zsuzsanna iigyvéd R A
székhely: 7130 Tolna, Dedk F. u. 94/A. ) /‘ES\ e
KASZ: 36071910. DR, TURATZS U7 SANNA (i



