BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Cégnév: Szekszardi Vagyonkezel6 Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
Székhely: 7100 Szekszard, Bezerédj u. 2.

Képvisel6: Berta Zoltan ugyvezet

Adészam: 11283120-2-17

Cg.: 17-09-001815

mint bérbeadé /tovabbiakban Bérbeadd/

mastrészrol

Cégnév: SK Trenta Zero Kft.

Székhely: 7030 Paks Toldi Mikl6s utca 31/A
Képvisel6: Szabé Janos tgyvezetd

Addszam: 32911583-2-17

Cg.: 17-09-014538

E-mail: sktrenta30(@gmail.com

mint bérls /tovabbiakban Bérls/

kozott, alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

1. A SZERZODES TARGYA

1.1. A Szekszard belteriilet 1896/A/1 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvantartisban felvett
tzlethelyiség megnevezést, 135 m? tertilet tarsashazi ingatlan, a k6z6s tulajdonbél hozza tartozéd
eszmei tulajdoni hanyaddal, az 6nall6é ingatlanhoz tartozé az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségekkel, mely természetben a 7100 Szekszard, Széchenyi u. 60. szam alatt talalhaté a
Szekszardi Vagyonkezel Kft. tulajdonaban van.

1.2. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi a jelen szerzédés 1.1. szerz6dési pontjaban
meghatarozott és kortlirt Gizlethelyiséget kereskedelmi egység mikodtetése céljabol — a jelen okirat
mellékletét képez6 1. szamu helyszinrajz szerint, akként, hogy az alapité okiratban meghatarozott
k6z6s helyiségek nem képezik jelen bérleti szerz6dés targyat.

A Bérlemény birtokba vétele utan Bérl6 jogosult a Bérbeadoval egyeztetett médon - a
jogszabalyokban el6irt valamennyi terv, dokumentacio, hatdsagi egyeztetés, engedély és bejelentés
birtokaban - sajat koltségén a tevékenységéhez sziikséges atalakitast elvégezni. Bérl6 vallalja, hogy
legkésébb az atalakitis megkezdésének id6épontjaban atadja a Bérbeadd részére a bérlemény
atalakitasanak terveit és az atalakitds megkezdéséhez szlikséges engedélyeket, egyeztetések,
bejelentések és minden relevans dokumentum masolatat.

A Bérl6 — a hatalyos jogszabalyi és egyéb eléirasok szabalyrendszerének megfelelve, sajat
koltségviseléssel és kockazatara - jogosult a bérleti dijon kivili kiillon ellenérték nélkil a bérleményi
¢épilet kills6 homlokzatan sajat tajékoztato-reklamfeliilet 1étesiteni a birtokba 1épésétdl kezd6dben.
A reklamfelilet elkészitésének, felszerelésének és engedélyezésének koltségeit, illetve az esetleges
hatésagi vagy barmely (pl: 6rokségvédelmi vagy 6nkormanyzati) dijakat a Bérl6 viseli.



2, A BERLET IDOTARTAMA

2.1.  Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzédésiiket hatarozott
id6tartamra kotik meg.

2.1.1. A bérleti id6szak 2026. 01. 22. napjatol hatarozott idbre, 6 (hat) évig tart. A Bérleti dijfizetés
kezdé napja az tzletszert mikoédés megkezdésének elsé napjatol, de legkésébb 2026.05.01-t61.

2.2. A Bérl6 jogosult a bérleti jogviszonyt a hatarozott id6tartam lejaratakor egy alkalommal
tovabbi 5 éves hatarozott idétartamra meghosszabbitani a Ptk. 6:191. § (4) bekezdése alapjan. A
Bérl6 a bérlet idStartamanak meghosszabbitasara vonatkozé jognyilatkozatat legkésébb a
hatarozott id6 lejarta el6tt harom hénappal bezardlag jogosult irasban jelezni bérbeadd részére,
mely jognyilatkozattal a bérleti szerz6dés 5 évvel meghosszabbodik.

2.2.1 A Bérbead6 nem jogosult a meghosszabbitott bérleti idészakra jelen bérleti szerzédésben
meghatarozott feltételektdl eltérd szerzodési feltételeket kiktni. Bérlé nem gyakorolhatja a bérleti
1d6szak egyoldald modositashoz vald jogat, ha annak koézlésekor Bérbeadéval szemben lejart
fizetési hatraléka van.

2.3. A bétleti jogviszony lejartat, illetve a bérleti idészak 2.2 szerinti modosulasa esetén a
meghosszabbitott bérleti idészak lejartat megel6z6 30 naptari napon belil a Bérbeadd jogosult a
bérleményre a "kiad6" vagy "eladd" tablak, jelolések kitételére, de ezzel a Bérlé rendeltetésszert
tzletmenetét nem akadalyozhatja.

3 A BERLEMENY BIRTOKBAADASA

3.1.  Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérlemény a korabbi bérleti szerzédés alapjan Doktor
Mos Kft. minta bérl6 birtokaban van, ezért az atadasi - atvételi eljarast kézvetleniil bonyolitjak le
egymassal az érintettek.

3.2.  Bétl6 az dltala kialakitott helyiségeket albétleti/hasznalatba adasi jogviszony keretében az
albérl6 és a hasznalé mikodéshez kapcsolodd valamennyi engedélyének Bérbeadd részére valod
bemutatasat kévetéen kizarolag a Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval hasznosithatja.

3.3. A bérleti szerz6dés megszinésekor koteles a Bérl az eredeti allapot helyreallitisaval az
altala beépitett és allag sérelem nélkdl eltavolithato éptiletelemeket, berendezéseket, alkatrészeket,
tartozékokokat elvinni. Amennyiben a Bérl6é 6nhibajabdl kifolyélag a szerzédés barmely okbol vald
megszunésének, megszintetésének idépontjaig nem gondoskodik a bérlemény kitiritésérdl és jelen
szerz6dés szerinti dokumentalt Bérbeadd részére torténé atadasardl, akkor Bérlé jelen okirat
alafrasaval tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a Bérl6 értesitésével a Bérl6 koltségére gondoskodik a
bérlemény kitiritésérol és az ingdsagok 30 napig torténd tarolasarol. Bérlé kotelezettséget vallal a
koltségviselésre és az eljaras tlrésére.

A Felek ilyen iranyd kilon megallapodasa esetén a Bérl6 altal beépitett és allag sérelem nélkiil el
nem tavolithaté épiletelemek, berendezéseknek, alkatrészeknek, tartozékoknak a Felek altal
kozosen felkért miszaki szakérté altal megallapitott értékét a Bérbeadd kilon megallapodas esetén
a Bérbead6 megfizetheti a Bérl6 részére.



4 BERLETI DIJ

4.1.  Szerz6d6 felek a bérlemény hasznélataért 319.716,- Ft + (27%)AFA / hé, azaz Gsszesen
Haromszaztizenkilencezer-hétszaztizenhat forint +Afa/hé (bruttdé 406.039 Ft) Osszegl bétleti
dijban allapodnak meg.

4.2. A Bérl6 a bérleti dijat havonta koteles szamla ellenében megfizetni. Felek megallapodnak
abban, hogy Bérl6 a Bérleti dijat a Bérbeado altal havonta utélag kiallitott szamla alapjan, a szamla
kiallitasatol szamitott 15 napon beltl banki atutalassal fizeti meg a Bérbeadonak a MBH Nyrt.-nél
vezetett 50300154-15311698 szamu szamlaja javara.

A fizetés modja: atutalas. A Bérleti dij azon a napon tekintheté megfizetettnek, amely napon a
Bérleti dij a Bérbeado szamlajan jovairasra kertl.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a bérlé a késedelem
idejére a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.)
meghatarozott mérték( késedelmi kamatot kételes a bérbeado részére megfizetni.

A Bérbeadd tajékoztatja Bérl6t arrdl, hogy az altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVIILL
torvény 88. § (1) bekezdésben meghatarozott valasztasi jogaval élve, a Bérlemény bérbeadasa
altalanos forgalmi adokoteles tevékenységnek mindsil. Bérbeadé NAV nyilvantartasanak
megkiildésével igazolja, hogy a bérbeadas kérében AFA kérbe bejelentkezett.

4.3. A jelen szerz6désben megjelolt magyar /HUF/ fizetési eszkoz, megsziinése esetén az Eurdpai
Uni6 altal bevezetett egységes fizetési eszkoz 1ép ezen fizetési eszk6z helyébe. Mindaddig, amig az
egységes fizetési eszkoz bevezetése keril valtozatlanul fennmaradnak a jelen szerzédésben
megjelolt fizetési eszk6zok. Az Eurdpai Unio fizetési eszkozére, pénznemére torténd atvaltasnal a
Magyar Nemzeti Bank devizaarfolyama az iranyado, kivéve, ha az irainyado jogszabaly ettdl eltéréen
fog rendelkezni.

4.4. A felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a Bérl6 egy havi brutté bérleti dijjal
megegyez6 Osszeget, 406.039.- Ft, azaz, Négyszazhatezer-harminckilenc Ft 6sszegi biztositékot (a
tovabbiakban: Ovadék) a szerz6dés Bérbeado altali alairasaval egyidejileg megfizet a Bérbeadonak.
A bérbeadé az Ovadék 6sszegébdl barmely, a Bérlével szemben felmeriils, lejart, pénzben
kifejezhetd kovetelését (igy kilonosen: lejart Bérleti dij, tizemeltetési stb.) kielégitheti. Amennyiben
az Ovadék Osszege egészben vagy részben felhasznalasra keril, a Bérlé koteles azt haladéktalanul
— de legkésébb az 6vadék egészben vagy részben tortént felhasznalasatol szamitott 15 napon belil
— pétolni, illetve teljes Gsszegére kiegésziteni. Az Ovadék barmely célbdl térténé felhasznalasa
esetén Bérbeadd koteles frasban értesiteni Bérl6t. Jelen szerzédés megsziinése esetén az Ovadék —
felhasznalasa esetén az abbdl fennmarad6 Gsszeg — kamatok nélkil visszafizetésre keriil a Bérlé
részére. A jelen Szerz3désben az ,,Ovadék” kifejezés a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:95. §-aban szabalyozott 6vadékot jelenti.

4.5. Felek megallapodnak, hogy az Ovadékon a Bérbeadd tulajdonjogot nem szerez, az Ovadékot
sajat vagyonatdl elkiilonitetten kezelni kételes, és az Ovadék Gsszegét kizardlag a Bérlgvel szemben
felmertld, lejart, pénzben kifejezhetd kovetelésének kiegyenlitésére hasznalhatja fel. A Felek
megallapodnak, hogy az Ovadék ezen felhasznaldsit megel6z6en a Bérbeadé minden esetben
koteles irasban, 15 (tizenot) napos hataridé tizésével felszolitani a Bérl6t az esetleges Bérleti Dij
tartozasanak megfizetésére, az Ovadék felhasznalasara torténd figyelmeztetés mellett.

4.6. Az Ovadék a jelen Szerzédés megsziinése esetén hidnytalanul visszajar, abban az esetben, ha a



Bérl6 a jelen Szerzédésbdl eredé kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette és a Bérlemény
hasznalataval a Bérbeadénak nem okozott kart. Amennyiben a BétlS a jelen Szerzédésbdl ered6
kotelezettségeit nem teljesiti vagy elmulasztja, vagy a Bérlemény hasznalataval a Bérbeadonak kart
okoz és ezért az Ovadék egészének vagy egy részének felhasznalasa megtortént, a Bérls semmilyen
jogcimen nem kovetelheti az Ovadék igy felhasznalt 6sszegét a Bérbeadotol. Az Ovadék utin nem
illeti meg kamat a Bérl6t. A természetes elhasznalodas karként bérlével szemben nem
érvényesithetd

4.7. Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti jogviszony tekintetében kizarjak a Ptk. 6:337. {-aban
foglalt torvényes zalogjogra vonatkozé rendelkezések alkalmazasat.

4.8. Alulirott, Szabé Janos, mint készfizet6 kezes ezennel kezességet vallal a Bérlének a
Bérbeaddéval szemben a Szerzédés alapjan bérleti dij és koztuzemi dij jogcimén fennalld
tartozasaiért. A készfizeté kezes hozzajarul ahhoz, hogy ha a Bérl6 a fenti tartozasat annak
esedékességekor nem fizeti meg, akkor a bérbeadd a kovetelését vele, mint készfizeté kezessel
szemben kézvetlentl érvényesitse.

5, KOLTSEGEK

5.1.  Felek rogzitik, hogy a 4.1. pontban meghatarozott Bérleti dij nem foglalja magaban a
Bérlemény hasznalataval jar6 kiaddsokat (villanyaram-, viz-csatorna, gaz/tavho, szemétszallitasi dij
stb.), ezek a koltségek a Bérl6t terhelik. Bérld koteles a szolgaltatokkal kiillon szerz6dést kotni, és a
szolgaltatasok dfjait az abban foglaltak szerint megfizetni.

6. SZERZODO FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

6.1. A Bérbeaddé koteles a bérleményt - rendeltetésszert hasznalatra alkalmasan - a Bérl6
rendelkezésére bocsatani a jelen szerzédés szerint. Bérlé koteles a Bérleményt rendeltetésének, a
jelen szerz6désnek megfeleléen a j6 gazda gondossagaval hasznalni, birtokolni.

Bérl6 koteles a jelen szerz6dés megkotését kovetd legkésébb 3 honapon belil a bérleményt az
illetékes hatosagoknal bejelenteni telephelyként vagy székhelyként. Bérbeadé ehhez jelen
nyilatkozataval hozzajarul.

6.2. A Bérl6 - az érdekkorében - a bérlemény tertiletén tartézkodd személyek altal okozott
karokért ugy felel, mintha azokat maga okozta volna.

6.3. A Bérl6 koteles a tevékenységéhez sziikséges jogszabalyi feltételeknek és el6irasoknak
megfelelni, az el6irt hatésagi engedélyeket beszerezni, és teljes felelésséggel tartozik jogszabalyban,
a hatosagi engedélyekben el6irtak be nem tartasabol ered6 karokért.

6.4. A bérl6 koteles gondoskodni kiilondsen a Bérlemény allaganak — a Bérl6 rendeltetés- illetve
szerz6désszerl hasznalatat lehetévé tevé — karbantartasardl, és az ehhez sziikséges munkalatok
elvégzésérdl, valamint az elemi csapas vagy a Bérl6 altal rendeltetésszerti és gondos hasznalat
mellett, természetes elhasznalodas kovetkeztében megsemmisiilt, vagy javitasra szoruld, atadas-
atvételi jegyz6konyv szerint atadott berendezések potlasardl, ill. javitasardl. Az atadas-atvételi e
tekintetben kizardlag az éptlet tartozékait tartalmazza. Az atadas-atvételi jegyz6konyv szerint
atadott targyak javittatasarol a Bérl6 sajat koltségén gondoskodik.



6.5. A Bérl6 koteles megfelel6 gondossaggal, figyelemmel kisérni a bérleményben talalhato
kozmuvek, illet6leg a gépészet folyamatos mikodését, koteles 6vni ezen berendezések épségét.
Minden észlelt hibat, hidnyossagot, mukodési rendellenességet koteles a  Bérbeadonak
haladéktalanul bejelenteni, ezaltal a kart megelézni, illetve enyhiteni. A Bérlé a bérleményben
talalhatd sajat beruhazasban megvaldsitott rendszereket koteles sajat koltségén karbantartani, az
esetlegesen szlikséges javitasokat és vagy feltjitasokat elvégezni. Az ennek elmulasztasabél ered6
karokért a Bérl6 felel6sséggel tartozik.

6.6. A bérl6 a Bérleményben csak olyan anyagot tarolhat, ami az éptlet thzveszélyességi
osztalyba sorolasat nem valtoztatja meg, a veszélyes hulladék kezeléséhez, tarolasahoz, valamint a
tevékenységéhez sziikséges hatosagi engedélyeket a Bérlo szerzi be, egyben kijelenti, hogy veszélyes
tevékenységet nem végez. Bérl6 kotelezettséget vallal a Bérlemény szakszerG hasznalatara, a
tizvédelmi, munkavédelmi, vagyon és kornyezetvédelmi szabalyok, valamint a Tarsashaz érvényes
Hazirendjének betartasara.

6.7. Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bérlemény a jelen Szerz6dés teljes idStartama alatt
szerzOdésszerl és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerz6dés és a
vonatkoz6 jogszabalyok el6irasainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza. Ellenkez6 esetben Bérl6 koteles Bérbeadot megfelel6 hataridé thzésével felhivni
arra, hogy az akadalyt haritsa el, vagy adjon megfelel biztositékot. A hataridé eredménytelen letelte
utan Bérl6 a jelen Szerz6dést felmondhatja és kartéritést kévetelhet.

6.8. A Bérl6 kotelezettsége a bérleményben ésszert id6szakonként, az elhasznalédas mértékének
tigyelembevételével esztétikai javitasokat is végezni. Esztétikai javitasok cimén a Bérl6 koteles - az
allagmegovas keretében - a festés, mazolas elvégzésére is. Ezen munkalatok valamennyi kéltsége a
Bérl6t terheli.

6.9. A Bérl6 a Bérbeado el6zetes engedélye nélkil a bérleményben belsé szerkezeti atalakitast a
Bérbeadd altal jovahagyott tervektdl eltéréen nem végezhet, a bérl6i tevékenység végzéséhez
szitkséges atalakitasokat szintén kizarélag a Bérbeadd hozzajarulasaval végezhetd.

6.10. A Bérbead6 nyilatkozik, hogy a bérlemény az ingatlan jellegéhez ko6t6dd vagyon-,
felel6sségbiztositassal rendelkezik, mely a bent 1év6 ingdsagokra nem terjed ki. A Bérl6 koteles az
ingatlan felel6sségbiztositasat tilmenden az ingatlan felgjitasa vonatkozasaban és ingdsagokra
kiterjedSen sajat koltségére a biztositasi gyakorlatban szokasos vagyon- és felel6sségbiztositasokat
megkotni.

6.11. A Bérbeadd nyilatkozik, hogy a bérlemény egy tarsashazi ingatlan, a bérlemény el6tt
talalhato jardak ho- és sikossagmentesitését elvégzésérél a Bérld koteles gondoskodni.

6.12. A Bérl6 koteles sajat koltségén gondoskodni mindennemd hulladék, beleértve a keletkez6
veszélyes hulladék tarolasarol, elszallitasardl. A bérlemény hasznalatahoz kapcsol6édé mindennemt
hulladék - beleértve a veszélyes hulladékot is - elszallitisara a Bérl6 koteles szerzédést kotni a
szolgaltatéval és a hulladékszallitas koltségeit kdzvetlentl a szolgaltatd iranyaba megfizetni.

6.13. A Bérl6 a bérleményt, valamint a jelen szerzédésben rogzitett bérleti jogait nem jogosult
megterhelni, elzalogositani. Bérl6 a Ptk. 6:208. §-a alapjan a jelen szerzédés szerinti bérl6i
jogosultsagok és kotelezettségek Gsszességét Bérls kiillon irasbeli hozzajarulasa esetén, vagy a Bérlé
¢és a Bérbeado, valamint a harmadik személy(ek) kozotti harom- vagy tébboldald megallapodas
utjan harmadik személy(ek) részére atruhazni, azzal, hogy a szerzédésbe belépé fél (4j Bérlo)



teljesitéséért a Bérl, tovabba a Bérld teljesitéséért az G Bérl6 a Ptk. 6:210. §-a szerint az
engedményezés és tartozasatvallalas szabalyainak megfelel6en koételesek helytallni Bérbeaddval
szemben.

6.13.1. Bérbeadd kiilon irasos hozzajarulasa esetén a Bérl6 a bérleményt annak atalakitasa utan
vele jogviszonyban all6 harmadik jogi személyek részére albérletbe adhatja kereskedelmi
tevékenység folytatasa céljabol. Albérletbe adas esetén annak kezdé hatalyat megel6z6en 30 nappal
Bérl6 koteles az albérlé személyérdl és az albérlé tevékenység végzésére vald alkalmassagat igazold
dokumentumok — beleértve a sziikséges engedélyek, egyeztetések masolatat - Bérbeadot értesitent
¢és hozzajarulasat kérni, mely értesités és kérelem kézhezvételét koveté 8 napon belul Bérbeado
nyilatkozik a hozzajarulas megadasardl. Bérbeadé a kiillon {ven szévegezett hozzajarulas megadasa
esetén koteles a Bérls, illetve az albérlé tészére a székhely/telephely/fidktelephely
cégbejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot az erre vonatkozé kérést kovets 8 napon beliil megadni.
Amennyiben a Bérld, illetve az albérld bétleti/albétleti jogviszonya megszinik, tgy 30 napon beltl
koteles gondoskodni a székhely/telephely/fioktelephely cégjegyzékbdl t6rténd torlésérol.

6.13.2. A Bérl6 az Albérlé magatartasaért teljes kord felel6sséggel tartozik.

6.14. A Bérl6 a bérleményt mindenkor a jelen szerz6désben foglaltaknak megfeleléen kételes
rendeltetésszerten hasznalni azzal, hogy felel6s minden olyan karért, ami a szerz6désszegd vagy
rendeltetésellenes hasznalat kovetkezménye. Bérlé a tevékenységével igénybe vett vagy nevében
eljard személyek tevékenységével okozott esetleges karokért a polgari jog szabalyai szerint
felel6sséggel tartozik.

6.15.  Atalakitist - bérbead6i engedélyezés esetén - a Bérl§ sajat kockazatira és koltségére
végezhet. Az atalakitdasi munkakhoz esetlegesen sziikséges terveket, hatdsagi engedélyeket
(amennyiben sziikségesek) az atalakitas megkezdése el6tt a Bérl6 koteles a Bérbeadd részére atadni.
A Bérbeadé kulon muszaki ellen6r megbizasaval jogosult az atalakitasi munkafolyamatok
ellenérzésére. Bérl6 vallalja, hogy a Bérbeadé altal megbizott muszaki ellenérrel egytittmikodik, a
munkatertletre beengedi.

6.15.1. Az elvégzett atalakitasok atadasardl a szerz6dé felek kotelesek az tizemeltetés megkezdése
el6tt jegyzékonyvet felvenni. A jogosulatlanul végzett atalakitds esetén a Bérlének felel a
jogosulatlan atalakitassal okozott karért is.

6.16. A Bérbeadd vagy megbizottja, meghatalmazottja, képviseldje - a Bérlé indokolatlan
zavarasa nélkil a bérleményben folytatott tevékenységre iranyadd jogszabalyi rendelkezések,
szakmai szokasok maradéktalan betartasa mellett - jogosult a bérleménybe nyitvatartasi id6ben
allapotfelmérés céljabol belépni, a rendeltetésszerd hasznalatot ellendrizni, és a hianyossagokra,
szerz6désszegd magatartasra felhivni a Bérl6 figyelmét.

6.16.1. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy veszély esetén a Bérbead6 ill. megbizottja,
meghatalmazottja, képvisel§je a bérleménybe karmegel6zés, karenyhités céljabol két tanu egytittes
jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a sziikséges intézkedéseket megtegye.

7. A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

7.1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés az alabbi esetekben megszinik:
a) a jelen szerz6dés alapjan létrejott bérleti jogviszony a hatarozott, illetve a meghosszabbitott



hatarozott id6 lejartaval

b) a jelen Szerz&dés k6z6s megegyezéssel torténd megszlintetése esetén,
c) a Bérlemény megsemmistilésével,

d) ha a jogviszonyt a birésag megszunteti,

e) ha a jogviszony hatésagi hatarozat folytan megsztnik,

f) ha valamely fél jogutod nélkil megszinik.

7.2. Bérbeadd jogosult a jelen Szerz6dést a Ptk. és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Lev.) rendelkezéseinek megfelel6en rendkiviili felmondassal megsziintetni. A
rendkivili felmondasra okot adé kérilménynek mindsil kiléndsen:

A) Bérl6 a jelen Szerzédésben meghatarozott fizetési kotelezettségét irasbeli felszolitas
ellenére, az abban megjelolt 8 (nyolc) napos fizetési hataridében sem teljesiti,

B) Bérl6 a jelen Szerzédésben vallalt kételezettségeit - kivéve a fizetési kotelezettségeit
felszolitas ellenére, az abban megjel6lt 30 (harminc) napos hataridében sem teljesiti,

C) Bérl6 a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszerd vagy a
jelen Szerz6désnek nem megtelel6 hasznalatot.

7.3. A Bérl6 abban az esetben jogosult rendkiviili felmondasra, ha a Bérleményt, vagy annak
meghatarozott részét a Bérbeadonak felréhaté ok miatt nem tudja rendeltetésszertien hasznalni.
A Bérl6 felmondasa el6tt koteles a Bérbeadot irasban felszolitani, hogy a rendeltetésszerd
hasznalathoz sziikséges feltételeket allitsa helyre, és felszolitasaban olyan ésszert — de legalabb

15 (tizenot) napos - hatarid6t kételes megszabni, amely alatt a Bérl6 altal kifogasolt, a Bérl6 szamara
a rendeltetésszerti hasznalatot akadalyozo allapot megszintetheté. Ha a Bérbeadd a Bérl6 {rasbeli
felszolitasaban a fentiek szerint biztositott hataridén belil nem allitja helyre a Bérlemény
rendeltetésszerti hasznalatahoz szitkséges feltételeket, a Bérl6 a Bérbeaddhoz irt felszélitasaban
biztositott hatarnapot magaban honap utolsé napjara irasba foglalt rendkiviili felmondassal élhet,
és kovetelheti a felmertlt karanak megtéritését. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy
amennyiben a Bérbeadonak felréhaté okbdl nem tudja a Bérleményt, vagy annak meghatarozott
részét rendeltetésszerden hasznalni, ugy a Bérl6 jogosult az érintett idészakot illetGen a Bérleti di
csokkentésére.

7.4.  Bérl6 jogosult a jelen Szerzédést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi id6ével honap
végére rendkivili felmondassal megszintetni, amennyiben a Bérlemény alaptertiletének t6bb mint
50 %-at meghalad6 része a jelen Szerz6désben meghatirozott hasznalatra alkalmatlan, és a
Bérbeadé megfelel$ csereingatlant biztositani nem tud, feltéve, hogy az alkalmatlansag a Bérlének
nem felréhaté. Arra az id6szakra, ameddig a Bérlé a Bérleményt neki fel nem réhaté okbdl
hasznalni nem tudja, és csereingatlan biztositasara sem kertil sor, vagy a csereingatlan nem
megfelels, ugy a Bérl6 a hasznalaton kivili idére mentestl a Bérleti dij megtizetése alol.

7.5.  Bérbeadd az alabbi esetekben, el6zetes felszolitas nélkil jogosult a jelen Szerz6dés azonnali
hatalyt rendkiviili felmondasara:

A) Bérl6 ellen kényszerbdl vagy sajat kérésére csédeljaras kertl elrendelésre, illetve elrendelés
hianyaban is amennyiben a Bérl6 sajat maga kezdeményezi a csédeljarast és az illetékes birdsag a
cs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi IL. torvény (a tovabbiakban: Csddry.) 9.
§ (1) bekezdése értelmében, végzésével ideiglenes fizetési haladékot biztosit a Bérbead6 szamara.



B) Ha a Csédtv. 27. § (2) bekezdése értelmében az illetékes birosag a Bérls fizetésképtelenséget
megallapitja, és a felszamolast elrendeli.

C) Ha a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél szo6l6 20006. évi V. torvény
102. § (1) bekezdése értelmében az illetékes birdsag a Bérl6 végelszamolasarol végzést hoz, és azt
a Cégkozlonyben kozzéteszi, tovabba a 114. § (2) bekezdése értelmében egyszerGsitett
végelszamolas esetén az illetékes birdsag rendelkezik a Bérlé torlésének bejegyzésérdl és
kozzétételérol.

7.6. A jelen Szerz6dés barmely okbol torténé megszinése esetén, a megszinést kévetd 30 harminc)
napon belil a Bérl6 koteles a Bérleménybdl eltavolitani az Gsszes ingdsagat, koteles — a
rendeltetésszerd hasznalat eredményeként okozott elhasznaloédas figyelembevételével — az eredeti
allapotot helyreallitani, és a Bérleményt kitakaritott allapotban Bérbeado birtokaba visszabocsatani.
A visszaadasrdl a Felek jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlemény visszaadasat megel6z6en a Bérlo
jogosult mindazt, amit sajat koltségén a Bérleménybe felszerelt, a Bérlemény épségének sérelme
nélkil leszerelni és elszallitani. Amennyiben a Bérleményben a rendes elhasznalédason tuli
allagsérelem keletkezik, akkor Bérbead6 kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat vagy a
helyreallitasi koltségeinek megtéritését.

7.7. Amennyiben a Bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a bérleményt nem adja vissza, akkor jogcim
nélkili helyiséghasznalova valik. Ebben az esetben hasznalati dijat kételes fizetni. A hasznalati di
az aktualis bérleti dij 6sszegével megegyezik.

Amennyiben a Bérl6 6nhibajabdl kifolydlag a szerzédés barmely okbdl valé megszinésének,
megszintetésének idépontjaig nem gondoskodik a bérlemény kitiritésérdl és jelen szerzdés
szerinti dokumentalt Bérbeadd részére torténd atadasardl, akkor Bérl6 jelen okirat alairasaval
tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a Bérl6 értesitésével a Bérl6 koltségére gondoskodik a bérlemény
kiaritésérél és az ingdsagok 30 napig torténd tarolasardl. Bérlé kotelezettséget vallal a
koltségviselésre és az eljaras tlrésére.

8. ZARO ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

8.1. A szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzédés kizardlag irasban, k6zos akarat-
elhatarozas alapjan médosithatd, egészithetd ki a 2.2. pontban foglalt kivétellel.

8.2.  Haa fél helyett meghatalmazott jar el jelen szerz6dés megkStésénél, vagy barmilyen késébbi
okirat alairasanal, kizarélag kozokiratba vagy tgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt teljes
kord, alairasra is kiterjedé meghatalmazas az érvényes és hatalyos jognyilatkozat megtételének a
feltétele.

8.3. A szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédésbdl - beleértve
valamennyi mellékletet - eredd jogvitaikat kotelesek egymas kozott targyalasok dtjan rendezni.
Amennyiben a peren kivili targyalasok nem vezetnek eredményre, a szerz6dé6 felek alavetik
magukat hataskortél figgbéen a Szekszardi Jarasbirésag illetve a Szekszardi Torvényszék
dontéseinek, mely birésagok kizardlagosan jogosultak donteni a felek jogvitaiban.

8.4.  Jelen szerzédés barmelyik részének érvénytelensége nem jelenti a teljes szerzédés
érvénytelenségét. Az érvénytelen, hatalytalan szerz6dési rendelkezéseket a szerz6d6 felek kotelesek
a szerz6déskotéskor fennalld szandékaiknak leginkdbb megfeleld, érvényes rendelkezésekkel
potolni.



8.5.  Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédéssel szabalyozott jogviszony vonatkozasaban a Felek
képviseleti joggal rendelkezé képviseldi, vagy e személyek altal irdsos meghatalmazassal megbizott
személyek jogosultak eljarni.

A jelen Szerz6dés alapjan fennall6 bérleti jogviszony alatt kapcsolattartasra jogosultak:
Kapcsolattartok a Bérbeado részérdl:

Név: Ladanyi Roland tigyvezetbigazgatd-helyettes

Név: Kiss Janos ingatlaniizemeltetési munkatars

Kapcsolattartok a Bérl6 részérdl:
Név: Szabé Janos tgyvezetd

8.5.1. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik szerz6dé fél az irasbeli
nyilatkozatait a masik szerz6dé félnek a 8.5.2. szerz6dési pontban meghatarozott aktualis
levelezési/értesitési cimére tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb konyvelt levélpostai
kildeményként szabalyszerGen postara adta, azt a cimzettel kézoltnek, részére kézbesitettnek kell
tekinteni akkor is, ha a killdemény ténylegesen kézbesithet6 nem volt, vagy arrdl a cimzett nem
szerzett tudomast, mégpedig:

- az e kildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjatol szamitott 15. munkanapon;

- ha az els6 postai kézbesités megkisérlésének napja nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjatdl szamitott 15. munkanapon;

- ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kerilt sor, akkor
azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kildeményt a posta a feladonak visszakildte.

A szerz6d6 felek kotelezik magukat, hogy a jognyilatkozataik kézlésére és kézbesitésére vonatkozo
megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a masik féllel kozolt, aktualis
levelezési/értesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés fennallisanak tartama alatt folyamatosan
rendelkezni fognak a postai killdemények atvételére jogosult személlyel/képviselével. Ennek
elmulasztisa esetén az atvételre jogosult személy /képvisel6/ hidnyira elényok szerzése végett a
mulaszt6 szerz6do fél nem hivatkozhat.

Felek a hagyomanyos postai levelezésen tul, a gyors informacidcsere érdekében szerz6dés
teljesitésére vonatkozdan a kapcsolatot szoban és e-mailen keresztil is tartjak. A kapcsolattartas
soran az e-mailen megkildott értesitést, akkor tekintik kozoltnek, ha azt a levelezérendszer
visszaigazolta. A Felek altal szoban egyeztetett megallapodast pedig elfogadottnak tekintik, ha arrol
irasbeli emlékezteté készil, az e-mailen megkiildésre kertl az érintettek részére és azt a Felek
vezetdi vagy az altaluk kapcsolattartasra kijelolt személy irasban visszajelezve elfogadjak.

8.5.2. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy barmely értesitést, utasitist vagy mas
kozleményt, amelyet a jelen bérleti szerz6dés alapjan a masik félhez kell vagy lehet killdeni, a masik
tél székhelyére, a cégjegyzésre jogosult képvisels részére kell kildeni tértivevényes és ajanlott, avagy
egyéb konyvelt és atvételt igazolo levélpostai kiildeményként.

8.6. A fél kobteles - a valtozastol szamitott 3 (harom) naptari napon belil — a masik fél iranyaba
konyvelt, tértivevényes postai killdeményben {rasban bejelenteni a fenti 8.5 és 8.5.2. pontban
rogzitett elérhet6ségeinek, valamint a gazdasagi tarsasagat érinté egyéb lényeges adat igy a székhelye
megvaltoztatasat, a képvisel6 személyében, képviseleti jogaban torténé barmilyen valtozast. Az
értesités elmaradasabol ered6 karokért a fél teljes, feltétlen felel6sséggel tartozik. A 8.5.2. pontban
rogzitett elérhetéségek megvaltozasat tartalmazé  bejelentés igazolt kézhezvételéig a fél



nyilatkozatainak 8.5.2. szerz6dési pontban rogzitett elérhetéségekre torténé tovabbitasa, a masik
téllel szerzédésszert irasbeli kézlésnek mindstlnek, ezen nyilatkozatokat a féllel kozoltnek kell
tekinteni.

8.7.  Jelen bérleti szerz6dés mindkét fél altali alairasaval egyidejtleg Iép hatalyba.

8.8.  Semmilyen magatartas - kivéve a kifejezetten erre vonatkozo egyértelmda irasbeli nyilatkozat
- nem mindsil a feleket megilleté jogrél valé lemondasnak.

8.9.  Felek kifejezetten kijelentik és elismerik, hogy jelen bérleti szerz6dés létrehozasaban,
megkotésében, a bérleti szerzédés feltételeinek, rendelkezéseinek meghatarozasaban kolcsonosen
és érdemlegesen kézremutkodtek.

8.10. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés idStartama alatt, valamint azt kovetSen is
kolesondsen betartjdk a hatdlyos magyar és eurdpai uniés adatvédelmi szabalyokat, ideértve
kilonésen, de nem kizardlagosan az informaciés  Onrendelkezési  jogrél és  az
informaciészabadsagrol szolo 2011, évi CXII. térvény (tovabbiakban: Infotv.), valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad aramldsirdl, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kivil helyezésérdl szold
Europai Patlament és a Taniacs (EU) 2016/679. szama rendelet (tovabbiakban: GDPR)
rendelkezéseit.

8.11. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédéses egyiittmiikodés soran személyes adatokat
csak és kizardlag a jelen Szerzédés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik fél
munkavallal6irdl, kézremtkodoirdl, illetve teljesitési segédjeirél. Ezeket az adatokat bizalmasan
kezelik, és csak azon munkavallaloik, koézremikodéik, illetve teljesitési segédjeik részére
biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére
egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. és a GDPR keretei k6zott teszik hozzaférhetévé. Felek
egybehangzoan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sztkséges 1épést, ideértve a megfeleld
hozzajarul6 nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszert kezelése érdekében
szitkséges lehet.

8.12. Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba a GDPR
6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszertinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a
jelen Szerz6dés teljesitéséhez a masik Félnek sztkséges.

8.13. A Felek kotelesek a jelen Bérleti szerz6dés teljesitése soran egyiittmtkodni és haladéktalanul
tajékoztatni egymast minden, a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos jelentds tényrél és
kortlményrol.

8.14. TFelek tudomasul veszik, hogy az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szold 2011. évi CXIL. térvényben — kiilonésen annak 25-27. §-ban és 1. sz.
mellékletében kozérdekd és kozérdekbdl nyilvanos adatoknak minésilé szerzédéses adatokra a
bizalmas kezelés nem terjed ki.

8.15. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint a Ptk. és egyéb vonatkozé jogszabalyok mindenkor hatalyos rendelkezései iranyadoak.



Abban az esetben, ha a jelen Szerz6dés megkotésekor hatalyos, a jelen Szerzédésre iranyadd
jogszabalyt hatalyon kivil helyezik, vagy ugy modositjak, hogy az 1 rendelkezésektdl valé eltérésre
a Feleknek nincsen lehetéségik (kdgens rendelkezés), Felek a jelen Szerzédés altal szabalyozott
kérdésekben is a hatalyon kivil helyezett jogszabaly helyébe 1ép6 vagy modositott jogszabaly
helyébe 1ép6 vagy modositott jogszabaly 4j elbirasait tekintik alkalmazandonak.

Jelen okiratot — amely all 11 oldalon -, a szerz6dé felek elolvasas és értelmezés utan, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyodlag irtak ala.

Kelt Szekszard, 2026 év januar h6 22. napjan.

Berta Zoltan Szabé Janos
ligyvezetd igazgato ugyvezetd
Szekszardi Vagyonkezel§ Kft. SK Trenta Zero Kft.

mint Bérbeado mint Bérlé

El6ttink, mint tanuk el6tt:



