Jegyz6konyv

Szekszardi VagyiinkezelS Kft. felligyel6bizRttsagi Gilésérdl

Késziilt: 2025.05.12.
helyszin: 7100 Szekszard, Bezeréd;j I. u. 2. — Szekszardi VEgyonkezeld Kft. kdzponti irodajz

Jelen vannak: csBtolt jelenléti iv szerint

Szollar Zoltan FEB elndk koszonti @ megjelenteket, egyuttl megall@pitjE, hogy B FEB llésen 4 f6
megjelent (jelenléti iv szerint) igy hEtarozBitképes, B nBpirendi pontok ismertetése megtortént.

Jegyz6konyvvezetének LEdanyi RolEndot, hitelesitének HEmEr Evat, Lencsés Ildikét, levezetd elndknek
Szollar Zoltant négy IGEN szBVEZRtEl, tRrtdzkodas és ellenszBVBlzBt nélkil, egyhBngulkg
megvalBsztottak.

A jelenlév6k négy IGEN szBVRIZEILEI, tRIrtdzkodas és ellenszBVRzRt nélkiil, egyhBngulBlg megszBvRiztak Bz
lés nBEpirendjét is.

Napirend:

1.) A Szekszardi VEIgyonkezelS Kft. 2024. évi mérlegbeszamoloja. (el6Rdé: Bertl Zoltan lgyvezetd
igRlzglto)

Bertll Zoltdn lgyvezetd igRlzgPtd ismerteti Bz elkészilt 2024. évi beszamold BEdEtRit, melynek
sBrokszamBli mar |atszédtk @ 2024. IV. negyedéves beszdmoldbln is. A Szekszardi VEigyonkezel6 Kft-nek
2024. Gzleti évet niEgysagrendileg 650 m Ft-os arbevétellel és -39.745e Ft eredménnyel (veszteséggel)
zartR. Ez némileg rossz@bb eredmény, mint @ IV. negyedéves beszdmoléblin latni lehetett. Ennek okBl
példaul, hogy kordbbi, fel nem hBEsznalt tervdokumentaciot (befejezetlen beruhdzas) irtEk le Bz
eredmény terhére mas behBjthEtRtIENnEk mindsitett vevsi koveteléssel egyitt. Kiegészitésként
elhBIngzott, hogy Bz viElds (gRlzdRsagi tevékenységhbdl fakRldd) arbevétele B cégnek kb 90 millid forinttX
kevesebb, hiszen ez [l tobblet & pErkoldsi elszamolasbdl Bdddik, mely B vEigyonkezel§ és B varos kozott
zBjjlik negyedéves lUtemezéssel. Az ipBIr(izési Riddfizetési kotelezettségek militt ez tébbletkikldast jelent.

Az Uzletaglk eredményei 6nmBgukbln is veszteségesek, piBlc-vasartér (zemeltetése,
IRkasgRlzdalkodas, GErEy Elménypince, Mészoly tlnyEl (zemeltetése, nyilvanos illemhelyek
miikodtetése mind neglftiv el6jeli miikodési BEdEtokk?l zartEk. A jEnuari all@pot szerint B cég
bEInkszamlain niEgysagrendileg 20 millié forint volt, de targyhRvi bérkoltségek és jarulékok kifizetése
utan 2 millié forint szBbRd pénzeszkozzel rendelkezett B Szekszardi VElgyonkezel6 Kft. Ezzel egylitt B cég
ketté negyedéves plrkolasi elszamolassil 6sszefliggésen keletkezett szamlat nem tudott kiegyenliteni
Blz dnkormanyzEt felé, melynek dsszege kb 60-70 millid Forint. Ezt Bz Osszeget tehat B cég gorgeti mEgk
el6tt és nem tudjB hRltaridére befizetni B varos szamlajar. Egyrészt ez okozzll [ veszteséges mUikodést,
masrészt pedig, hogy nEgyon mBgRisEk B kintlévGségeken belil @ lejart kovetelések EranyR. Ennek
csokkenetése érdekében 2025. évtél egy feszesebb és hEtékonyRlbb kovetelésbehljtas jellemzi B cég
mikodését. Borocz Maté FEB tRg részérGl elhBngzott kérdésre Bdott valElsz soran Bertl Zoltan
elmondt®, hogy gyermektaborok (izemeltetése kEpcsan felmérésre kerilt FRdd-Dombori



Gyermektabor részleges, mlkddéshez sziikséges felljitask, melynek br. koltsége 290 mFt lenne. Ez
Oner6bdl jelenleg nem megoldhBtd, Biz elérhetd palyaziti forrdsok pedig 35%-0s intenzitasulk.

9/2025 (V.12.) sz. feliigyelSbiz@ittsagi hatarkzat

A jelenlévo tagllk négy IGEN szavazattal tartozkBdas, ellenszavazat nélkiil elfZigadtak a Szekszardi
VagyBlnkezelS KFt. 2024. évi mérlegbeszamildjat -39.745e Ft eredménnyel (veszteséggel).

2.) A Szekszardi VElgyonkezelS Kft. 2025. évi lizleti terve és |. negyedéves pénziigyi beszdmoldjel.
(el6Rd6: Bert® Zoltan lgyvezetd igRlizgkto)

A 2025 évi, el6zetesen prognosztizalt arbevételt nBEgybln befolyasolj@ Bz év elejétél RIkRIMEzott
maodositott plrkoldsi dijekbdl keletkezé tobblet vEIRmMint B majus 1-t6l érvényes IBkasbérleti dijEk
varhzté névekménye. OnmiEgabiEn B 25%-os plrkolasi dijbevétel emelésbél B vEgyonkezel6nél nem
jelent tobblet bevételt, ez @ varos forrasBit noveli mEjd. Egyébként @ volumencsdkkenés milltt ez
redlisn kb 17 %-os plusz bevételt jelent Blz 6nkormanyzBitnik 2025-ben.

Az BktuBlizalt IEkasbérleti dijekbdl fEkEdé tobbletbevételt Bz lizemeltetd Bz ingftiZnok mdszlki
allZpotanik jRvitasar? fogjll forditlni, melyek allEpotR igencskk leromlott. Ezen plusz forrasok (kb 20 m
Ft/év) eredményeként elvégezhetévé valnEk régdtll hRloghRtott kArbEntRrtasok elvégzésére. A tobbi
Uzletdg tekintetében [ pilflc-vasar esetében kozel 40 %-os bevételvisszPlesés volt Bz |. negyedévben, Bz
eredmény tekintetében pozitiv hEtassil jart Bz idén elGszor megrendezésre kerils Helyi termelGi Pilc
rendezvények, melyek BlkEImEnként br. 300.000 Ft, bevételt jelentettek Bz Gizemeltetének. Az idei évre
fentiek BIEpjan nem jEVEIsoljR B cég B pillci és vasari dijtételek mddositasat (emelését). Ezt [ jRVEsIRtot
FEB tligok egyhlngulRg tamogkittak és egyetértenek vele.

A nemlkds helyiségek bérbelldask tovabbrRl is nehézséges. Ez ighlz @ pillctéri ingBitiZnokr® is, de
altRlabENn B belvarosbin |évd (Széchenyi u., GEIRy tér, Bezerédj u.) irodR és lzlethelyiségekre is. A kiEldo
bérlemények foly@mEitosEn hirdetésre keriilnek, (s@jat honlEp, FB, ingftiZn.com) de ennek ellenére
elenyész6 Bz érdeklGdés, még béven B pillci ar Bt BEjanizt esetén is. Az Ugyvezetés ugy |atjE, hogy ez
Osszességében belvarosi problémB, Bmi kereskedelmi és vendéglatoi funkcid visszRlesésének
kovetkezménye. Az Ures ingBtlBinok egy masodIBigos hBlsznositasi lehetéségei kdzott szerepel Bz
IgBlzsagligyi Minisztérium megkeresése BlEpjan létrehoz@ndd AldozBtsegité Kozpont létesitése, illetve
Bz 6nkormdnyzt gondozdsablEn megvRldsuld ,FenntBrthEté HumdninfrEstruktur® fejlesztése” c.
projekt keretében ideiglenes elhelyezési igénnyel jelentkez6 HumanszolgdltBlité ,befoglldask” B GERIrRly
1-7. irod@hazbRE. Mindkét opcid kozgylilési dontést igényel mijd. Borocz Maté FEB tllg véleménye
szerint minden oly@n megoldds el6remutlitd lehet B hBsznositds terén, melynek eredményeképp
bevarosbin élet lesz. Igfz ez @ volt GErRy Etteremre is, Ehol allaspontjd szerint meg kellene t&lalni Bzt
Bz Gzemeltetési koncepcidt, Emely B bérlének és bérbelldonk és B varosniZk is kdlcsondsen hilsznos.
Ennek érdekében fel kell mérni potencialis lehet&ségeket, Fkar sBjat onkormanyzBiti céggel
(Didkétkeztetési Kft.), Bkar kilsds piflci szereplével.
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A jelenlévé tagRk négy IGEN szavazattal tartézkRdas, ellenszavazat nélkiil elfZigadtak a Szekszardi
Vagylinkezel6 Kft. 2025. évi lizleti tervét és az . negyedéves mérlegbeszamiléjat.

3.) Garay Elménypince lizemeltetésének dtaddsdra vonatkozé megdllapodds véleményezése
(el6RdS: Bert Zoltan ligyvezet6 igllzghitd)



A nBlpirendi pont kEpcsan lgyvezetd el6Rdj?, hogy Bz objektum lGzemeltetésre torténd atlldas-atvétele
érdekében sziikséges kozgylilési dontés megsziiletett, ezért @ Szekszardi Didkétkeztetési Kft-vel
megkezd6dott @ folyRImElt. Az izletag ,kiesése” arbevétel tekintetében is valtozast okoz Bl cég életében,
de Bmi sokkal fontosElbb, hogy Bz évek otR fennalléd veszteséges lzemeltetés okoztl neglitiv hiZtas
tovabbilkbEn nem terheli @ Szekszardi VEgyonkezel6 Kft. mikodését, mellyel jévedelmezGségjRvulas
varhZtd. Ezzel egyiitt Bz Uj Gzemeltetd B f6 profiljdbl illeszkedd tevékenységet fog végezni, mely egy
hosszutava kiszamithEté miikodést feltételez. Ugyvezetd tajékoztEtjE FEB tRgokmt, hogy
munkevallElokkRl B munkBviszonyuk kézos megegyezéssel torténéd megsziintetését kezdeményezte,
tekintettel @rrl®, hogy Bz ) Gzemelteté vallRllasR szerint mindenkit atvesz, B kordbbiklkkBl Fzonos
feltételekkel. A tervek szerint B jelenleg folyEmBtbEn 1évé atRidas-atvételt kbvetGen Bl leltarozas utan
2025.05.16. nBpjatdl Bz Uj izemeltetd varj& @ vendégeket B GErZy EIménypincében.
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Az ligyvezetGi tajékRztatot a FEB négy IGEN szavazattal, tartézkRPdas és ellenszavazat nélkiil,
egyhangtlag elfigadta.

Egyebek:

Szollar Zoltdn FEB elndk kérdésként vetette fel, hogy B valBsztokeriiletében |évs, kordbbEn Bz
OnkormanyzEt altRll megvasarolt Czéh-tnyR Gzemeltetése kEpcsan viEn-e mar kiRlEkult elképzelés. Az
Uzemeltet6 részérél elhBngzott, hogy jelenleg Bz altRllanos allRigmegdvd és kRrbErtRrtasi felRdBtokkt
|atj@ el @ cég, [l jové nézve nincs végleges koncepcid, mivel Bz épllet barmilyen jellegli hREsznositask
jelent6s felujitasi igénnyel jarni, mely palyazeti forras nélkiil, onerébél elképzelhetetlen.

Egyéb kérdés, észrevétel nem volt

A jelenlévék B nBlpirendi pontokBit megtargyRltak, Szollar Zoltdn FEB elnok megkoszonte Bl részvételt és
Bz Glést lezartR.

Szekszard, 2025. 05. 12.

Ladanyi R:land Hamar Eva Sz@llar Z3Itan
Szekszardi ViZigyonkezeld Kft.  FellgyelGbizottsagi tig FelligyelSbizottsagi elnok
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