BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a Szekszardi Vagyonkezelo Kft. (székhelye: 7100 Szekszard,
Bezerédj u. 2., cégjegyzékszam: Cg. 17-09-001815, adészdma: 11283120-2-17, pénzintézeti
szamlaszdma: MBH Bank Zrt.: 50300154-15311698, képviseldje: Bartal Zoltan iligyvezetd
igazgatd) mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadé), masrészrél: Bartina Gasztro Kft.
(székhelye: 7100 Szekszard, Téancsics u. 3., cégjegyzékszam: Cg. 17-09-013494, adoszama:
32145629-2-17, képviseli: Balassa Péter ligyvezetd igazgatd), mint bérld (a tovabbiakban:
bérlo) kozott az alabbi feltételek mellett:

1.) Bérbeado bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Bérbeadod kezelésében 1évo Szekszardi Piactér
(7100 Szekszard, Piactér 1., 1822/2 hrsz.) emeleti szintjébél (,,C” épiilet) 600 m? teriiletet
(1. sz. mellékletben jelolt), valamint az ,,A” épiiletben talalhaté, A211 szamu 57,2 m?
alapteriiletii helyiségrészt vendéglatoi, kereskedelmi tevékenységre (zenés, tancos
rendezvény megtartasara) a 2. pontban meghatarozott bérleti dij ellenében.

Bérlo jogosult a fentiekben megjeldlt ingatlanok teriiletén (,,C” épiilet) a bérleti jogviszony
ideje alatt - a mellékelt naptarjegyzéken megjeldlt napokon - 18.00 6ratdl 05.00 oraig:

- vendéglatoi tevékenység és szolgéiltatds folytatdsara

- zenés, tdncos rendezvények lebonyolitdsira

- szabadtéri kidllitdsok megrendezésére

- jatékos, szabadidds programok lebonyolitdsara

- kozosségformadlds, didkcentrikus kulturdlis egység 1étrehozdsara

- mivészeti programok megjelenitésére

- oktatdsi tevékenységet segito, illetve kiszolgdl6 tevékenység folytatdsara.

2.) A bérleti dij mértéke 2023. évben 170.000.- Ft + 45.900.- Ft (27%) AFA/alkalom, azaz
Szazhetvenezer Forint + Negyvenotezer-kilencszdz Forint AFA/alkalom, 2024. évben
220.000.- Ft + 59.400.- Ft AFA/alkalom, azaz Kettészdaz-hdszezer Ft + Otvenkilencezer-
négyszaz Ft AFA/alkalom, 2025. évt6] kezdddéen a bérleti dij automatikus emelését hatérozzak
meg a felek a mindenkori infldcié mértékével megegyezd nagysagban. A felek megallapodnak
tovabba abban, hogy a bérlé évente minimum 12 rendezvényt tart.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé a Bérleti dijat a Bérbead6 éltal havonta utélag
kiallitott szdmla alapjan, a szdmla kiallitasatdl szadmitott 30 napon beliil banki 4tutaldssal fizeti
meg a Bérbeadénak a MBH Bank Zrt.-nél vezetett 50300154-15311698 szdmi szamlaszamara.
A Bérleti dij azon a napon tekinthet6 megfizetettnek, amely napon a Bérleti dij a Bérbeado
szamldjan jovairasra keriil.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a bérld a
késedelem idejére a Polgéri Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvényben (tovabbiakban:
Ptk.) meghatarozott mértékii késedelmi kamatot koteles a bérbead6 részére megfizetni.

A 2.) pontban meghatdrozott bérleti dij magdba foglalja a bérlemény haszndlatdval jaré
kiadasokat (villanydram-, viz-, szemétszdllitasi dij, stb.), illetve a piactéren taldlhaté WC
helyiségek haszndlatat is, melyeket rendeltetésszeri dllapotban, kitakaritva kotetes a Bérlo
minden rendezvény utin visszaszolgdltatni.
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3.) A bérleti jogviszony 2023. junius 1. napjatol 2027. szeptember 30. napjaig hatarozott
idore szol. Felmondas: szerz6désszegés esetén azonnali hatdllyal. Egyéb esetben barmely
szerz0dd Fél indoklds nélkiil, a masik félhez igazoltan eljuttatott egyoldald nyilatkozattal a 30
napos felmondasi id6 betartdsaval irdsban felmondhatja. A Bérld a bérleményeket albérletbe
nem adhatja, a helyiségek hasznalatat, iizemeltetését az 1.) pontban meghatarozott
tevékenységek végzésére mas személy részére (pl.: alvallalkoz6 bevonasa mellett) dtengedheti,
melyhez a bérbead6 hozz4djarul.

4.) A Bérbeadd kotelezettségeit az életveszEélyt okozd, tovdbbd a helyiségek dallagat
vesz€lyeztetO, rendeltetésszerli hasznalatit Iényegesen akadalyoz6 hibak esetén haladéktalanul,
azonnali beavatkozést nem igényld hibédk esetén pedig dltaldban az épiilet karbantartdsaval vagy
feldjitasaval osszefiiggésben koteles teljesiteni.

5.) A Bérlo a bérleményeket a j6 gazda gondossagaval koteles hasznélni, annak allagat a rendes
hasznalat sordn keletkezett elhaszndléddsra tekintettel megdvni.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a szerzddés fenndlldsa alatt a bérleményekben csak az 1.)
pontban meghatarozott tevékenységeket folytathatja.

A bérlé:

- abérleményekben csak olyan anyagot tarolhat, ami az épiilet tlizveszélyességi osztalyba
soroldsat nem valtoztatja meg,

- nem végezhet veszélyes hulladékkezelést, tarolast,

- atevékenységéhez sziikséges hatdsagi engedélyeket a Bérlo szerzi be, egyben kijelenti,
hogy veszélyes tevékenységet nem végez. Kotelezettséget vallal a bérlemény szakszeri
haszndlatdra, a tlizvédelmi, munkavédelmi, vagyon és kornyezetvédelmi szabalyok,
valamint a Piactér teriiletén érvényes Hazirend betartasira

- koteles a bérleményekre és a benne tarolt értékekre, - a feleldsségbiztositast is beleértve
— teljes korti biztositdst kotni, s azt folyamatosan fenntartani. Az ingatlanokban
keletkezett kdrokat a Bérlo koteles a Bérbeadonak megfizetni, mésrészt a tarolt
értékekben bekovetkezett karokért a Bérbeado6tol kartéritést nem kovetelhet.

- a bérld koteles a zenés, tancos rendezvények miikodésének biztonsagosabba tételérol
sz6l6 23/2011. (III. 8.) Korm. rendeletben foglaltakat maradéktalanul betartani és
betartatni, kiilonos tekintettel a rendelet 4. pontjdra, mely a szervezore, illetve a biztonsagi
személyzetre vonatkoz6 szabalyokat hatarozza meg.

6.) A jogszabdlyi, hatdsdgi kotelezettségek be nem tartisa vagy megszegése azonnali
felmondasi jogot biztosit a Bérbeado része.

7.) A Bérlo koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadot terheld munkélatok sziikségessége
merill fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitdsdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasdbol eredd karokért
a Bérlo felelds.

8.) A Bérlo kotelezi magat arra, hogy a Bérbeadd képviseloje szamara a helyiségek
megtekintését - azok rendeltetésszerli hasznalatanak ellendrzése céljabol - lehetdvé teszi. A
Bérbeado az ellendrzést csak a Bérld tevékenységének zavardsa nélkiil végezheti.

9.) Bérbeado tdjékoztatja Bérldt, hogy a bérlemény teriiletén kamerarendszert tizemeltet az
emberi élet és testi épség védelme, illetve a vagyon elleni blincselekmények, szabdlysértések,
egyéb jogsértések, jogellenes cselekmények megeldzése, megakaddlyozasa, valamint észlelése
érdekében. Rogzitett felvételek visszanézésére akkor keriil sor, amennyiben biincselekmény,
szabdlysértés, egyéb jogsértés, jogellenes cselekmény elkovetésének a gyanidja meriil fel és
annak kivizsgéldsardl dont az ligyvezetés. Birdsdg vagy mas hatésag megkeresésére a felvételt
a bir6sdgnak vagy a hatosagnak haladéktalanul megkiildi a Bérbeado.
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A felvételt a Bérbeadd biintetd €s szabdlysértési eljarasban bizonyitékként hasznélhatja fel.
Amennyiben a rogzitett felvételnek birésagi, hatésigi eljardsban bizonyitékként torténd
felhaszndlaséra kertil sor, a felvételt a Bérbead6 tovabbitja a hataskorrel rendelkezd, illetékes
hatdsag, birdsag részére.

10.) A helyiségek 4talakitasdra, korszertsitésére csak a bérbead6 irdsos engedélye alapjan,
kiilon megdllapodds szerint keriilhet sor. A Bérbead6é a Bérld tevékenységéhez sziikséges
atalakitds, feldjitds, korszerlsités koltségeit, tovabbd a tevékenység érdekében beépitett
berendezések koltségeit kizardlag akkor tériti meg, ha a Felek a kiilon irdsbeli megallapoddsban
ebben kifejezetten megallapodtak.

11.) A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerz0dés megsziinésekor a bérleményeket elhelyezési és
téritési igény nélkiil, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a
Bérbeadonak visszaadni.

12.) Amennyiben a Bérld a szerzddés megsziinésekor a bérleményeket nem adja vissza, akkor
jogcim nélkiili helyiséghasznaléva valik. Ebben az esetben haszndlati dijat koteles fizetni. A
hasznalati dij a jelen szerzddés alapjan megdllapithato bérleti dij kétszerese.

13.) Bérbead6 a Bérld személyes adatai kezelése sordn a személyes adatok védelmérdl az
informdcids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint koteles gondoskodni. Bérld jelen szerzddés aldirdsaval az informdcids
onrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény 5. § (1)
bekezdésének a) pontjdban meghatdrozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy személyes adatait
a Bérbead6 a bérleti, haszndlati jogviszonnyal 0sszefiiggésben kezelje, illetve azokat a bérleti
€s a haszndlati dij, tovabba a kiilonszolgaltatdsi és koziizemi dij tartozdsok kezelésére és
behajtasédra l1étrehozott, vagy azzal megbizott szervezet részére tovabbitsa.

14. Bérlo képviseldje biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy az altala képviselt
gazdasagi tarsasdg jelenleg is miikodik (nem &ll végelszamolds alatt, illetve ellene csod-,
felszdmolasi eljards, vagy egyéb, a megsziintetésére irdnyuld, jogszabdlyban meghatirozott
eljaras, vagy addssagrendezési, végrehajtasi eljaras nincs folyamatban), lejart esedékességl,
meg nem fizetett koztartozdsa (addtartozas, munkaaddkat terheld jarulék, koziizemi dij stb.)
tovabbd az dllamhdztartds alrendszereibdl folydsitott tdmogatdsbol eredd lejart és ki nem
egyenlitett koztartozasa nincs.

15. A szerz6dd felek kijelentik, hogy szerzddéses kapcsolatuk alatt egymadssal
egyiittmiikddnek, a vitds kérdéseket megprobaljdk kozosen tisztdzni. Ennek eredménytelensége
esetén pedig aldvetik magukat a Szekszardi Jarasbirdsag kizardlagos illetékességének.

16. A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, tovdbba a
lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az irdnyadok.

Ezt a szerz0dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt irtak ala.

Szekszérd, 2023. m4jus 10.

Bartal Zoltan Balassa Péter
iigyvezeto igazgato iigyvezeto igazgato
a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft., mint Bérbeado Bartina Gasztro Kft., mint Bérlg

képviseletében képviseletében



Elo6ttiink, mint tandk el6tt:



