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HELYISEG BERLETI SZERZODES
mely |étrejott egyrészrél

Bérbeadé adatai:

Név: Szekszardi Vagyonkezeld Kft.

Szekhely: 7100 Szekszard, Bezerédj u. 2.

Képviseli: Bartal Zoltan tigyvezetd igazgatd

Cégjegyzékszam: 17-09-001815

Addszam: 11283120-2-17

Pénzintézeti szamlaszama: TAKAREKBANK Zrt. 50300154-15311698
mint bérbeadd, tovabbiakban bérbeadé

masrészrol

Bérlé adatai:
Név: Horvath Csilla E.V.
Székhely: 7171 Sidagard, Rakéczi u. 63/A

Levelezési cige 7171 Sidagard, Rakoczi u. 63/A
Telefon/fax: w
Cegjegyzekszam/nyilvantartasba vételi szam:
Adboszam: 52672778-1-37

Bankszamlaszam: 71900010-10006076
mint bérld, tovabbiakban bérié

kozott, alulirott helyen és idében, az alabbiakban:

L. PREAMBULUM

1. Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a vasarok és piacok tartasarol szolé
43/2011. (VII. 5.) 6nkormanyzati rendelete - a tovabbiakban: Rendelet - 2. §. (4) bekezdése alapjan a
kdzponti piac Uzemeltetdje a fenntartéval kotott megallapodas alapjan a Szekszardi Vagyonkezel® Kift.
A Rendelet 6. §. (7) bekezdése alapjan a kdzponti piac, piaccsarnok teriiletén 1évo pavilonokat és
Uzlethelyiségeket a piac UzemeltetSje jogosult bérbeadas Gtjan hasznositani, az tzemeltetd és az
onkormanyzat koézotti megallapodas keretein belill, figyelemmel a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstkre vonatkozé szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezéseire.

Jelen bérleti szerzédés Bérlo altal benydijtott egyoldalt szerzédésmodositasi kérelem alapjan kerul
megkotésre. Horvath Csilla E.V. tajékoztatasa szerint az altala bérelt A117 és A121 sz. helyiségek
hasznalata sorén funkciovaltas tortént, melyeket egységes szerkezetben alabbiakban rogzitenek a
Felek.

1. Altalanos szerzédési feltételek

2. A bérbead6 bérbe kivanja adni, mig bérl6 bérbe kivanja venni a fentebb részletesen korlirt kdzponti
piac, piaccsarnok teriiletén az A épiilet foldszintjén talalhato A117 megjelolest 20,12 m2 alapteruletd
es az A épiilet foldszintjén talalhaté A117 megjelclési 30,90 m2 alapteriletii helyiségeket.

3. A bérbead6 szavatossagot vallal, hogy az ingatlanon harmadik szemeély javara olyan jog vagy
kotelezettség nem all fenn, ami a bérleti szerzé6dés megkotését megakadalyozna, illetve a bérlst az
ingatlan hasznalataban akadalyozna, vagy zavarna. ‘ '

4. A bérbeado a szerzédés hatalya, fennaliasa alatt szavatolja az ingatlan mindenkori rendeltetés- és
szerzédesszer(l hasznalhatosagat. s sk

A berlo sajat koltségén gondoskodik a bérlemény allagmegévasardl, karbantartasarol.

5. A felek megallapitiak, hogy a bérbeadd az A117 megjelslésii 30,90 m2 alapteriilet(i helyiséget
kereskedelmi tevékenység céljabdl adja bérbe, ahol bérlé virag- és diszndvény arusitast kivan
folytatni, az A117 megjelolés 20,12 m2 alapteruletii helyiség raktarozas célt szolgal. Bérlé tudomasul
veszi, hogy amennyiben engedély kételes tevékenységet vegez, akkor a szikséges hatdsagi
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engedelyek beszerzesérdl, az engedélyezéshez szilkséges kovetelményeknek vald megfelelésrdl,
feltételek kialakitasarol a sajat felelésségére, kockazatara és koltségére koteles gondoskodni.

6. A bérl6 a berleménybe harmadik személyt nem fogadhat be, a bérlemény hasznalatat masnak
ideiglenesen sem engedheti at.

7. A berld a bérleti szerzédés hatalya alatt az ingatlanokat kizarolagosan az 5. pontban meghatarozott
célra hasznalhatja.

.
A szerzddés iddtartama

8. A beérleti jogviszony a bérleti szerzédés megkotésétdl hatarozatlan idére, de legfeljebb ot év
id6tartamra szol.

A szerzédést barmelyik fél jogosult a masik félhez intézett egyoldall nyilatkozataval, szerzédésszegés
esetén azonnali hatallyal, egyéb esetben 30 napos felmondasi hataridével a hénap utolsd napjara
szoldan, irasban felmondani.

V.
Bérleti dij és egyéb koltségek

9. A felek kolcséndsen rogzitik, hogy a helyiségek bérleti dija 71.154.- Ft+(27%) AFA/ho, azaz
Hetvenegyezer-szazdtvennégy Forint+(27%) AFA/hG, tehat brutté  90.366.- Ft/hd, azaz
Kilencvenezer-haromszazhatvanhat Ft/ho.

10. A béerleti dijat meghaladdan a bérls kételes a bérbeaddnak megfizetni a piaccsarnok fenntartasaval
és uzemeltetesevel felmertlé kozds koltségeknek (pl. kdzos hasznalatl és kozés célt szolgalo
helyiségek rezsikoltségei, fités, vilagitas, higiénia, szemeétszallitas, biztositas, fellgyelet, 6rzés,
vagyonvédelem, stb.) és a bérleményhez kapcsolédo kozvetitett szolgaltatasoknak a bérleményre juto
- a helyiség alapteriiletéhez viszonyitott - aranyos koltségét, kételes tovabba megfizetni a bérleménnyel
kapcsolatos. valamennyi kéziizemi fogyasztasnak az ellenértékét (villany, flités, viz stb.) a felszerelt
mérbora leolvasasa alapjan. A bérlé koteles a bérleti szerzédés alairasat kévetd 8 napon belidl a
kézuzemi szolgaltatdkkal a kéziuzemi szolgaltatasi szerzédést megkdtni és a szolgdltatasok dijait
kézvetlendl a szolgaltatok részére megfizetni.

11. A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij a bérlet idGtartama alatt évente valtozhat Szekszard
MJ Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése altal meghatarozott mértékben.

A felek megallapodnak, hogy a rezsikéltség valtozhat a kozlzemi szolgaltatok altal tett emelesek
mertekével, melyet a - kozos koltségek tekintetében - bérbeadd bérlével szemben ervényesit. A kbzos
koltségek es kozuzemi dijak megfizetésének elmulasztasanak ugyanaz a jogkbvetkezménye, mint a
bérleti dij nem fizetésének.

12. A bérleti dijat bérbeadé havonta elére szamlazza, bérlé a szamlat annak keltétsél szamitott 10
munkanapon belul kételes atutalassal kiegyenliteni a bérbeadd Takarékbank Zrt-nél vezetett 50300154-
15311698 szamu szamljara.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a berld a késedelem
idejére a Polgari Térvénykényvrél szolé 2013, évi V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott
mertékl kesedelmi kamatot koteles a bérbeado részére megfizetni.

A kozos koltségek szamlait bérbeadd havi gyakorisaggal jogosult kiallitani, megpedig a kiadasok
felmertlésekor haladéktalanul. A bérls a szamlat annak keltétsl szamitott 10 munkanapon belul kételes
atutalassal kiegyenliteni a bérbeadé Takarékbank Zrt-nél vezetett 50300154-15311698 szamu
szamlajara.

Dijfizetési kdtelezettség kezdete: 2022. marcius 01. napjatél.

13. A beérlé a bérleti szerz6dés megkotésekor koteles 71.154, - azaz Hetvenegyezer-szazotvennégy
Forint 6sszeg(l kauciot megfizetni a bérbeado részére.

A berbeadd a befizetett osszeget, mint dvadékot koteles kezelni, amely biztositékul szolgal a bérbeadod
reszerdl felmeruld kartéritési igény, valamint barmely nem szerzédésszer( teljesités esetén a bérbeadot
megilletd kdvetelés kiegyenlitésere, a bérlé altal ki nem egyenlitett bérleti dij, rezsikodltség, kézos kéltseg
tartozasok elszamolasdra, valamint az ingatlanban keletkezett karok helyredllitasara. A szerzédes
megszlineése esetén az arra jogosulttal az dvadék dsszege elszamolasra keril 15 napon belll. Az
bvadék osszege utan kamat nem jar. Amennyiben bérbeadé az évadékot barmilyen cimen, részben
vagy egeszben felhasznalja, illetve a bérleti dij id6kézi emelkedése azt indokolja, ugy a bérbeadd



felhivasara bérld a felhivastol szamitott 8 napon beliil kételes az évadékot az akkor aktualis havi bérleti
dij mertekenek alapulvetelével, ket havi dsszegre kiegésziteni.

Az dvadekbol fel nem hasznalt dsszeget a bérld a jogviszony megszlinése esetén kapja vissza kamatok
nélkll, abban az esetben, ha bérleti és kozuzemi dij, kozos koltség tartozasa nincs, és a helyiséget
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban adja at.

V.
A felek jogai és kotelességei

14. A beérld az ingatlant rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen hasznalhatja. Koteles a
jogszabalyokban és onkormanyzati rendeletekben, valamint a piacra el®irt szabalyzatokban és
hazirendben eldirt kereskedelmi, egészségugyi, munkavédelmi, higieniai, tlzrendészeti,
vagyonvedelmi, kornyezetvédelmi és egyéb szabalyokat betartani és betartatni, ezek koltségeit viselni.
Felelds minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzidésellenes hasznalat
kovetkezménye. Bérlé felel a maga vagy az alkalmazottai altal a bérbeadodnak, vagy masnak okozott,
€s mashonnan meg nem térilé karért.

15. A bérbead6 az épuletre ingatlanbiztositast két. Ez a biztositas nem terjed ki a bérleményben lévd
ingosagokra, és a bérld altal harmadik személyeknek okozott karokra. A szerzédés hatalyanak
fennallasa alatt Bérlének rendelkeznie kell teljeskor( felelésségbiztositassal a bérlsi tevekenysegének
veégzése soran az épiletben, valamint az ott lévé ingésagokban keletkezett, tovabba az éplletben
tartdzkodd természetes személyek fizikai sériilését vagy egészségromlasat elsidézé karok esetére

16. A bérlé a bérleményben csak a bérbeado elzetes irasos engedeélyével, az abban rogzitett feltételek
szerint végezhet atalakitast sajat koltségére és veszélyére. A bérbeadd eldzetes, irasos engedélye nem
mentesiti a beriét az egyéb engedélyek megszerzésének kotelezettsége aldl.

A beérld a bérlemény atalakitasara forditott koltségeit a bérleti dijjal szemben nem szamithatja be, a
szerz6dés megsziinése esetén kartalanitasra, téritésre nem jogosult, az értéknoveld beruhazasok
ellenértekét a bérbeado nem tériti meg.

17. A bérld a helyiséget az Uzletkoron belul rendeltetésszeriien, a jo gazda gondossagaval jogosult
hasznalni, a helyiséget albérletbe nem adhatja, &s azt harmadik szemely részére hasznalatra sem
engedheti at. :

18. A bérlé kételes a bérlemény vagyonvédelmi szempontbol megfelelé bezarasardl és védelmerdl
gondoskodni.

A berl0 — lehetésége szerint — torekedjen a bérleményét a piaccsarnok mindenkori nyitvatartasi idején
beldl nyitva tartani.

19. A bérl6 a bérbeadd elbzetes engedélyével helyezheti izembe az épilet kézponti berendezéseihez
csatlakozo  készllékeit, berendezéseit, ugyanez vonatkozik az elektromos készulékekre,
berendezésekre. A bérlé feladata a bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezé villamos
berendezések és késziilékek érintésvédelmi felulvizsgalata.

20. A beérlé semminem( olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kérnyezet allapotat veszélyezteti,
illetve a kornyezetet szennyezi. A tevékenységére vonatkozd kérnyezetvédelmi jogszabalyoknak,
rendeletek elbirasainak, a bérlének eleget kell tennie. Ezen elbirasok megszegése a hérleti szerz6dés
azonnali hatalyi felmondasat vonja maga utan, és a bérlének a teljes korti biintetéjogi felelésséget
viselnie kell. Veszélyesnek mindsilé hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre lerakni tilos.

21. A bérbeadd a kolcsénds egyuttmikodés keretében a bérld szilksegtelen haboritasa nelkil
ellenérizheti a hasznalatot, kévetelheti a rendellenes vagy szerzédésellenes hasznalat megszintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbol eredt karanak megtéritését. A berls koteles az Altala kizarélagosan
hasznalt helyisége(ke)t és annak kézvetlen kérnyékét rendben tartani.

22. A berld kbteles a bérbeadot értesiteni. ha a bérbeaddt terheld munkalatok szukségessege merdl fel,
eés koteles megengedni, hogy a bérbeado azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz sziukséges
intézkedéseket megtegye. Az értesités elmaradasabol szarmaz6 karokért a berlé felelds.

23. Bérld kepviseldje buntetbjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az altala képviselt gazdasagi
tarsasag jelenleg is mikodik (nem all végelszamolas alatt, illetve ellene csdd-, felszamolasi eljaras, vagy
egyeb, a megszUntetésere iranyulo, jogszabalyban meghatéarozott eljaras, vagy adossagrendezési,
veégrehajtasi eljaras nincs folyamatban), lejart esedekessegl, meg nem fizetett koztartozasa



(adotartozas, munkaadokat terheld jarulék, kozizemi dij sth.) tovabba az allamhaztartas alrendszereibdl
foly6sitott tamogatasbol eredd lejart és ki nem egyenlitett kéztartozasa nincs.

Vi.
A bérlet megsziinése

24. A berleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén a barls kételes a bérleményt a leltar
szerint atvett berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, sajat ingdsagaitol kiuritve, tisztan, azonnali
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak egyidejlleg visszaszolgaltatni cserehelyiség, és
kartéritési, megtéritési igény nélkil.

25. A berleti szerzédés bérbeado altali azonnali hatalyu felmondasara okot ado szerzbdésszegésnek
mindsul kuldnosen, de nem kizarélagosan:

- a szerzédésben meghatarozott tevékenységtdl eltérd, rendeltetésellenes hasznalat,

- a berlemény vagy az épilet allaganak karositasa,

- a bérlemeny albérletbe adasa, vagy hasznalatanak barmely jogcimen térténd atengedése,

- engedély nélkili atalakitas végzése,

- a hazirend eléirasainak megsértése,

- a berlének a jelen szerzédésben feltiintetett adatai megvaltoznak, és azt a bérlé 15 napon beltl a
bérbeadonak nem jelenti be,

- bérleti dij és egyéb koltségek fizetésének elmulasztasa,

- a bérleményben folytatott tevékenység jogszabalyi feltételeiként kikotott szakhatdsagi engedélyek
hianya, (lejarta) esetén,

- a szakhatdsagi engedélyekben foglaltak be nem tartasa,

- a piacfelligyeld ellenérzési munkajaban térténd akadalyoztatasa,

- a piaccsarnok nyitvatartasi idejétél eltérd, bérbeado altal elézetesen nem engedélyezett nyitva tartas.

26. A szerzddés megsziinésével bérls koteles az ingatlant a bérbeadd részére visszaadni. Bérls
mindazt, amit a sajat koltségén felszerelt, az ingatlan épségének sérelme nélkil a szerzédeés
megsziinése esetén leszerelheti.

27. A felek jelen szerzédés hatalya alatt jogaikat a masik fél érdekének szem elétt tartasaval,
johiszemUen kételesek gyakorolni, kételezettségeiket pontosan kételesek teljesiteni.

28. Bérbeadd a Berlé/kezes személyes adatai kezelése soran a személyes adatok védelmérdl az
informacios o6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXIL. torveny
rendelkezései szerint koteles gondoskodni. Bérlé/kezes jelen szerzédés alairasaval az informaciés
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szalo 2011. évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdésének
a) pontjaban meghatarozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy szemeélyes adatait a Bérbeado a bérleti,
hasznalati jogviszonnyal ésszefiiggésben kezelje, illetve azokat a bérleti és a hasznalati dij, tovabba a
kulonszolgaltatasi és kozlzemi dij tartozasok kezelésére és behajtasara létrehozott, vagy azzal
megbizott szervezet részére tovabbitsa.

29. A jelen szerzbédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., valamint az 1993.évi LXXVIII.
Torvényben foglaltak szerint a nem lakascéll helységek bérletére vonatkoz6 szabalyok, valamint
Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének a vasarok és piacok tartasarol szold
mindenkori dnkormanyzati rendeletében foglaltak az iranyadoak.

A jelen bérleti szerzédést a felek elolvasas, értelmezés és megmagyarazas utan mint akaratukkal

mindenben megegyezét, ié fgygag\aléfﬂék- CSILLA VIRAG-AJANDEK
HORVATH GSILLA
7171 SiGagérd, Rakoczi u 63/a
Adbszam: 52672778-1-37
Nysz.: 552100

Alaira
Lakeim




